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SPRAWOZDANIE
ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W GRODKOWIE
Z DZIALALNOSCI ZA 2018 ROK

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Grodkowie wpisana zostata do Krajowego Rejestru
Sadowego — Rejestru Przedsiebiorcow pod Nr KRS 0000130630 Postanowieniem Sgdu
Gospodarczego VIII Wydziat Krajowego Rejestru Sagdowego w Opolu z dnia 26.09.2002r. Sygn.
sprawy: OPVIII.NS — REJ.KRS/3883/2/798.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w 2018 roku dziatata w oparciu o Statut uchwalony przez
Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw dnia 30.11.2007r. Uchwata nr 3/2007 wraz ze zmianami,
strukture organizacyjng okreslajgca petnione funkcje oraz podziat obowigzkéw, uchwalong
przez Rade Nadzorczg dnia 19.02.2016r. Uchwatg nr 8/2016 oraz Regulaminy wewnegtrzne.

W roku 2018 Zarzad Spotdzielni kierowat biezgca dziatalnoscig gospodarczy
i reprezentowat ja na zewnatrz w 3 osobowym skfadzie zgodnie z § 75 ust. 1 obowigzujacego
Statutu Spatdzielni w osobach:

e mgrinz. Tomasz Zeman Prezes Zarzadu
e megr Tadeusz Szelgg Zastepca Prezesa d/s technicznych
e Jolanta Barzij Cztonek Zarzgdu - Gtéwny Ksiegowy

W okresie od stycznia do grudnia 2018 roku Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowe] odbyt 28
protokétowanych posiedzen, na ktérych podjeto 279 uchwat.

Do najczesciej rozpatrywanych spraw nalezaty sprawy dotyczace windykacji zadtuzen
czynszowych oraz rozpatrywania podan i wnioskow cztonkdw w sprawach cztonkowsko-
mieszkaniowych, opfaty za lokale mieszkalne i uzytkowe, sprawy zwigzane z dziatalnoscia
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym remontowa oraz sprawy wynikajgce z biezgce]
dziatalnosci Spotdzielni.

Na dzier 31.12.2018 roku Spoétdzielnia Mieszkaniowa liczyta 1.552 cztonkdw. Gtéwna
role w dziatalnosci czfonkowsko-mieszkaniowe, tak jak w latach ubiegtych, spetnia obstuga
cztonkdéw w zakresie realizacji umoéw cywilno-prawnych tzn. darowizny, sprzedazy mieszkan,
spadkobrania itp.

Spotdzielnia Mieszkaniowa, wg stanu na dzien 31.12.2018 roku, administruje
i zarzadza zasobami wiasnymii obcymi, w tym :

o 1142 lokale mieszkalne o facznej powierzchni 58.641,03 m?, w tym :
o 8 lokali — spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
o 686 lokali — spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
o 447 lokali — prawo odrebnej wtasnosci do lokalu
o 1lokal —najem
e 27 lokali uzytkowych o fgcznej powierzchni 1.762,16 m? |
e 325 garaze — spotdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu
e 103 umdw — dzierzawa gruntu pod garaz blaszany

Zadtuzenie z tytutu opfat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania, cieptej wody i inne, optat za najem lokali uzytkowych oraz sptaty
kredytow mieszkaniowych na dziert 31.12.2018 roku wynoszg ogotem 189.807,43 zi.

Wskaznik zadtuzenia opfat do naliczenia rocznego, ktore stanowi kwote 6.911.813,99 zt
wynosi 2,75 % i w stosunku do roku ubiegtego nastapit spadek zadtuzenia o 2,07 %.

Zarzad podejmowat zdecydowane dziatania wobec dtuznikéw, ktdrych kredytuja




czionkowie Spotdzielni oraz wiadciciele nie bedacy czionkami wnoszgcy optaty na bhiezaco,
wiacznie z dziataniami windykacyjnymi, realizowanymi przez Kancelarig Katuza | Wspdinicy Sp.
7 0.0. z siedzibg we Wrocfawiu.

REMONTY | GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM W 2018 ROKU

W roku 2018 Zarzad Spdidzielni Mieszkaniowe], zgodnie Kierunkami rozwoju
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia Mieszkaniowej w Grodkowie, przyjetymi przez Walne
Zgromadzenie Cztonkdw, kontynuowat realizacje Wieloletniego Planu Remontowo —
Inwestycyjnego. Plan ten bolega na przegrowadzeniu prac termomodernizacyjnych na
wszystkich zasobach mieszkaniowych. W 2018r. w ramach zadania »lermomodernizacja
zasobow mieszkaniowych — Osiedla Morcinka” prace przeprowadzono dla budynkdw
Morcinka 4-10, Morcinka 12-20. Wykonano docieplenie elewacji, remont gankdéw, remont
halkondw, nowe opaski wokét budynkéw oraz wymiane ckien piwnicznych i na klatkach
schodowych. Prace termomodernizacyjne przeprowadzono réwniez na budynku Wroctawska
40-44,

Ponadto Spotdzielnia Mieszkaniowa w Grodkowie pozyskata dofinansowanie w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Opolskiego dziatanie 10.2 Inwestycje
wynikajgce z Lokalnych Programdw Rewitalizacji na realizacje zadania ,Rewitalizacja
przestrzeni Spdidzielni Mieszkaniowe] w  Grodkowie”. Wysokoé¢ dofinansowania to
497.582,20zt, W ramach zadania wykonano remont parkingdw, chodnikéw i placéw pod
tawkami o powierzchni ok. 1.300m2, przekopanie gleby, wymiana gruntu, rozécielenie,
wykonanie trawnikdw na powierzchni ok. 4.090m2, nowe nasadzenia ok, 25szt., nowe fawki
15 szt., nowe kosze na $mieci 13 szt., nowe stojaki na rowery 3szt, Prace proewadzono dla
nieruchomosci Jagietty 2-6, Jagietty 8-12, Chrobrego 6-10, Rynek 13-15. Catkowity koszt
zadania to 663.442,95 71,

Podstawowe tytuty przychodéw Funduszu Remontowego w 2018 roku stanowity :

Tp Tytutu przychoddw Funduszu Remontowego Kwota
1. | Naliczenia lok. Mieszkalne 914.811,35 zt
2. | Naliczenie czesci wspdinych : 70.370,28 z}
3. | Przeksiegowanie z wyniku 114.172,73 72t
4. | F-sz celowy 19.025,64 zt
5. | Poiytki 25.525,27 7
Razem przychody FR : 1.143.905,27 zt |

Remonty i inwestycje wykonane w 2018 roku zgodnie z Planem Remontéw i Konserwacji
Zasobéw Spdtdzielni Mieszkaniowe] w Grodkowie -

* Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego Wroctawska 40-44

* Termomodernizacja zasobdw mieszkaniowych — Osiedle Morcinka — Morcinka 4-10,
Ractawicka 10, Grenadierdw 5-7, Grenadierdw 7-13

* Rewitalizacja przestrzeni Spétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie —Jagielty 2-6, Jagietty
8-12, Chrobrego 6-10, Rynek 13-15

* Remont wiaty Smietnikowej — Morcinka 33




Roziiczenie Funduszu Remontowego za rok 2018 :

Stan na dzied 01.01,2018 r, 10.914,70 zt
Przychody w roku 2018 1.143.905,27 =t
Wydatki w roku 2018 1,538.473,52 zt
Stan na dzien.31,12.2018 r. - 383.653,55 =zt

W 2018 roku preznie dziatato Stowarzyszenie ,Nasze Osiedla”, ktore skupia cztonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie. Dzieki wspotpracy Zarzadu Stowarzyszenia
z Zarzadem Spodtdzielni Mieszkaniowej 'w Grodkowie, zrealizowany zostat projekt zwigzany z
modernizacig boiska rekreacyjno - sportowego wraz z otoczeniem przy ul. Ractawickiej,
Projekt uzyskat definansowanie w kwocie 110.834,19 zt

ZATRUDNIENIE | FUNDUSZ PtAC

Wedtug stanu na dzledn 31.12.2018 roku Spdidzielnia Mieszkaniowa zatrudniata
26 0s6h na 25 etatach oraz ponosi w zwigzku z tym koszty w wysoke$ci 1.342 tys. zt.

Wykonanie funduszu ptac w stosunku do planu wykazuje na koniec 2018 roku
oszczednos$e na poziomie ok, 22 tys. zf.

WYNIKI CALtOKSZTAETU DZIALALNOSC] ZA ROK 2018

1. | Lokale mieszkalne -104.472,01 zt
2. | Lokale uzytkowe +74.063,56 zt
3, | Porostata dziatalnos¢ operacyjna — inne +47.993,51 zt
4. | Pozostate przychody operacyjne +92.589,47 zt
| 5. | Pozostate przychody - projekt UE +470.307,32 zt
6. | Pozostate koszty operacyjne -60.722,23 zt
| 7. | Pozostate koszty — projekt UE -470.307,32
8. | Przychody finansowe +16.710,55 7t
9. | Koszty finansowe - 133,00 zt
| RAZEM (nadwyika brutto) . +66.029,85 zt
Podatek dochodowy -20.973,00 zt
Wynik netto +45.056,85 zf
Wynik netto obejmuje wyniki:
Nadwyzka kosztow nad przychodami GZM -104.472,01 7
Zysk z dziatalnosci gospodarczej +149.528,86 7 |

Szczegdtows informacje finansowy zawiera Sprawozdanie Finansowe Spotdzielni
Mieszkaniowe] w Grodkowie za rok 2018. Sprawozdanie sktada sig z wymaganych ustawg
elementéw, a dane w nich zawarte wynikaja z ksigg rachunkowych. Sprawczdanie finansowe
zostato opracowane zgodnie z wytycznymi zawartymi w stanowisku Komitetu Standardow
Rachunkowoscl w sprawie wykazywania przez spotdzielnie mieszkaniowe funduszéw wiasnych
oraz ustalania wyniku finansowego. Zgodnie z Ustawa o rachunkowosci art. 64 Spotdzielnia nie
podlega badaniu bilansu, jednakie Zarzad za zgodg Rady Nadzorcze] zlecit przeglad
sprawozdania finansowego za 2018r. firmie Bad-Bil Sp. z 0.0. z siedzibg w Opolu, w wyniku




czego otrzyma raport, ktory bedzie stanowit zatgcznik do Sprawozdania Zarzadu. Powyzsze
uzasadnia wydanie opinii o sprawozdaniu finansowym bez jakichkolwiek uwag i moze byc
przedstawione przez Rade Nadzorczg do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Cztonkdw,
a takze moze stanowi¢ podstawe do udzielenia absolutorium za 2018 rok dla Cztonkéw Zarzadu
Spotdzielni.

Dnia 28 lutego 2018r. w siedzibie Spdtdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie nastgpito
uroczyste podpisania Umowy o dofinansowanie, ktére odbyto sie z udziatem Marszatka
Wojewodztwa Opolskiego — Pana Andrzeja Buty. Pozyskane przez nas $rodki unijne to kwota
497.582,20z1. Wartym odnotowania jést fakt, iz jestesmy jedyng Spétdzielnig Mieszkaniowg w
wojewddztwie opolskim, ktéra samodzielnie pozyskata tak duze wsparcie ze srodkdw unijnych.
Dzigki tym Srodkom zrealizowalismy zadania pn.: ,Rewitalizacja przestrzeni Spatdzielni
Mieszkaniowe] w Grodkowie”.

W okresie od 17 wrzesnia 2018r. do 15 pazdziernika 2018r. dziatalnos¢ Spétdzielni
Mieszkaniowej poddana zostata Lustracji Ustawowe] Petnej z okres 01.01.2015 — 31.12.2017.
Lustrator — Pani Janina Jendrzejczyk — dzialajaca na zlecenie Regionalnego Zwiagzku
Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Opolu nie sformutowata zadnych wnioskdw
polustacyjnych, co potwierdza, iz dziatalnoé¢ Spdtdzielni Mieszkaniowe]j w Grodkowie
prowadzona jest w sposdb prawidtowy, rzetelny i nie budzacy zastrzezen.

Wysoki wynik dodatni osiggniety w roku 2018, rozpoczete i zrealizowane remonty,
pozyskane srodki zewnetrzne potwierdzaja, iz zarzadzanie zasobami Spétdzielni Mieszkaniowej
w Grodkowie odbywa sie w sposéb prawidtowy i majacy na celu dbatoéé o zabezpieczenie
majatku cztonkdw oraz wzrost jego wartoéci.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej za rok 2018 podlega
ocenie przez cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu. W zwigzku z powyzszym, w imieniu Zarzadu
pragne serdecznie podziekowad Radzie Nadzorczej za petng kontrole, nadzér, odwage w
podejmowaniu trudnych decyzji, wyrozumiato$é, zaufanie i wspotprace. Wszystko to sprawito,
ze zaplanowane do wykonania dziatania zostaty zrealizowane.
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